SPRAWOZDANIE
Z. DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
“WYBRZEZE” W SEAWNIE
ZA 2018 ROK

I. ZAGADNIENIA OGOLNE
Podstawowe dane o Spoldzielni

W sktad zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej “Wybrzeze” w Stawnie
wchodzi 16 nieruchomosci ustanowionych w celu przeniesienia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali, do ktorych nalezy:

® 36 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

o
z lokalami uzytkowymi 1 dwoma mieszkalnymi przy ul. Witosa 9
30 garazy przy ul. Witosa 9

32 garaze przy ul. Kosciuszki 7

23 garaze nowo wybudowane — Kompleks garazy Witosa 9
grunty bedace wlasnoscig Spotdzielni o powierzchni 6,09 ha

grunty w wieczystym uzytkowaniu o powierzchni 118 m?

budynek biurowy o powierzchni 530,42 m? /siedziba Spotdzielni/ wraz

[los¢ lokali wyodrebnionych razem z lokalami uzytkowymi wg stanu

na dzien 31.12.2018 r. wynosi 594 szt., a w poszczegdlnych nieruchomosciach

przedstawia si¢ to nastepujaco:
e nieruchomos$¢ Matejki — 12 lokali
e nieruchomos$¢ Okrzei — 96 lokali
e nieruchomos$¢ Mieszka | 12 — 12 lokali
e nieruchomos$¢ Centrum — 45 lokali
e nieruchomos$¢ Chopina 17 — 7 lokali
e nieruchomos$¢ Basztowa 12 — 21 lokali

e nieruchomos$¢ Jednosci Narodowej — 28 lokali



e nieruchomo$¢ Armii Krajowej — 21 lokali

e nieruchomos$¢ Stoneczna — 50 lokali

e nieruchomos¢ Witosa — 185 lokali

e nieruchomos¢ Racibora —38 lokali

e nieruchomos$¢ Garaze — Witosa 9 - 6 garazy

e nieruchomos$¢ Witosa 2a - 10 lokali

e Nieruchomo$¢ Kos$ciuszki — 43 lokale ( 24 lokale + 19 garazy)

e Nieruchomos¢ Kompleks Garazy Witosa 9 — 20 garazy

Mienie Spotdzielni nie przylaczone do zadnej z nieruchomosci stanowig
grunty o tacznej powierzchni 1,35 ha zabudowane wymiennikowniami,
trafostacjami, parkingami, drogami dojazdowymi i trawnikami oraz
przeznaczone pod przyszig zabudowe.

W budynkach znajduje si¢ 1236 mieszkania 0 powierzchni uzytkowej
59 718,33 m*, z czego 15 mieszkan jest zasiedlonych na podstawie umowy

najmu. Na dzien 31.12.2018 posiadamy 23 mieszkania lokatorskie.

Ponadto Spotdzielnia posiada 27 lokali uzytkowych o powierzchni 1 744,24
m?, w tym 6 o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
15 o odrebnej wtasnosci do lokalu (16 w najmie).

Na dzien 31.12.2018 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa zrzeszata 1 108
cztonkéw, ktorzy wniesli udziat w latach poprzednich oraz 390 cztonkéw
przyjetych w zwigzku z nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
z dnia 20.07.2017 roku. Razem na dzien 31.12.2018 roku zrzeszonych byto
1 498 cztonkow.

Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zlikwidowata

cztonkéw oczekujacych.



Wiladze Spoldzielni

1. Walne Zgromadzenie

2. Rada Nadzorcza

3. Zarzad Spotdzielni

Sktad Zarzadu:

® Kazimierz Olejniczak -Prezes Zarzadu - Kierownik Spétdzielni

® Grzegorz Tworek - cztonek Zarzadu — Kierownik Dziatu GZM

Wykonywanie obowigzkow przez Zarzad

Na przestrzeni roku 2018 Zarzad odbyt 49 posiedzen, z ktorych sporzadzono

protokoty i podjeto 7 uchwat.

Glownymi tematami posiedzen Zarzadu byto rozpatrywanie :

1. Spraw cztonkowskich, a w§rdd nich miedzy innymi:

przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
ustanowienia praw do lokali spétdzielczych,
skreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni,
rozpatrywanie pism cztonkéw Spotdzielni,

ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokali,

2. Spraw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

zawieranie umow 1 anekséw z dostawcami mediow oraz innych ustug,
rozwigzywanie 1 zawieranie umoéw z dzierzawcami lokali uzytkowych

nalezacych do Spoétdzielni,

oglaszanie przetargbw na wykonanie konserwacji 1 remontéw zasoboOw
Spotdzielni,
opracowywanie projektow planow gospodarczo - finansowych, w tym

stawek na pokrycie kosztow GZM,

® biczaca ocena i kontrola realizacji planow gospodarczo - finansowych,

® podejmowanie decyzji w sprawie wymiany stolarki okiennej oraz



dofinansowania kosztow wymiany z funduszu remontowego,
® biezaca analiza naleznosci z tytulu optat eksploatacyjnych, optat za najem
I innych,
windykacja zaleglosci,
wykonanie instalacji centralnie cieptej] wody w budynku Mieszka I 12,
rozliczenie zuzycia ciepta,

plany remontow i ich realizacja,

przegladu jesienno - zimowego 1 przygotowania zasobow do sezonu

zimowego,

® opracowanie projektéw regulaminow Spotdzielni,

® sprawy zwigzane z zarzadzaniem Wspolnotami Mieszkaniowymi (w tym
odbycie 168 zebran Wspdlnot Mieszkaniowych)

® innych wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni

® przyjecie w administrowanie 2 nowych wspoélnot.

Stan Srodkow trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych na dzien

31 grudnia 2018 roku

Nazwa Wartos$¢ netto
Budynki 14 266 957,55
Maszyny i urzadzenia techniczne 6 875,58
Pozostate §rodki trwate 91,47
Prawa wlasno$ci gruntéw 666 550,59
Warto$ci niematerialne i prawne 0
Srodki trwate w budowie 48 015,05
Ogobdlem 14 988 490,24

Koszty remontow zrealizowanych w 2018 roku

Ogolna kwota kosztow remontow sfinansowanych §rodkami funduszu

remontowego w roku 2018 wyniosta 909 069,06 zi. Na kwotg t¢ sktadajg sie:
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Rodzaj rob6t remontowych

Montaz okien - dofinansowanie wymiany okien dokonanej
przez

Wymiana instalacji gazowej skrgcanej na spawang
Remonty biezace 1 konserwacja infrastruktury
Siedziska na klatki schodowe

Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej
Remont instalacji elektrycznej

Pojemniki na ulotki

Naprawa kominéw

Konserwacja 1 naprawa domofonoéw

Ustugi kominiarskie

Przycigcie drzew i krzewow

Docieplenie fundamentow

Wykucie otworow wentylacyjnych
Wykonanie parkingdw i chodnikow

Montaz lamp wewng¢trznych na klatkach schodowych
Remont klatek schodowych

Remont tarasu

Wykonanie wtazu dachowego

Wymiana rur spustowych i rynien
Uzupelnienie placow zabaw

Naprawa balkonow 1 loggii

Wykonanie instalacji CCW i cyrkulacji

Utwardzenie drogi
Deratyzacja, dezynsekcja

Remont dachu

Brama wjazdowa

Naprawa elewacji

Remont elewacji-malowanie i czyszczenie
Naprawa daszku

Remont schodow

Montaz poreczy i balustrad

Monitory
Wymiana zaworéw gazowych

Remont i konserwacje budynkow

Kwota kosztu

10691

4742,63
140 926,66
760,48

40 049,70
8 695,45
976,00

3 554,10
20 251,40
28 640,70
18 679,91
24 927,44
16 058,36
52 490,58
25 345,67
184 369,46
55 836,00
13 442,19
3501,87
22 848,45
38 452,55
80 769,30

4679,42
1476,00

9 605,37
1224,35
2 960,68
56 124,00
2 328,91
3 149,84
13 230,00
1921,20
5400,00
8 043,39



Zrodtami finansowania powyzszych wydatkow w roku 2018 byty:
e przychody z odpisu na fundusz remontowy 1100 818,46 zt

e rozliczenie wktadu budowlanego 71 154,14 zt

Po trudach i znojach prawie 3-letnich dziatan, udato si¢ nam wybudowac
we wszystkich mieszkaniach 1 budynku spoétdzielczego, tj. Mieszka 1 12 -
instalacj¢ centralnie cieptej wody czyli zlikwidowaé piecyki gazowe. Koszt
podgrzewu to 0,23 do 0,25 GJ, tj. 15,00 zk/m®>. To wielki sukces.

W minionym roku zamontowali§my 8 mikroinstalacji fotowoltaicznych na
budynkach:
Kosciuszki 7
Basztowa 12
Powstancéw Warszawskich 3
Armii Krajowej 18
Armii Krajowej 11
Witosa 4
Racibora 5
Witosa 9

Koszt calej mikroinstalacji wyniesie 303 681,71 zt netto. Przyznane
dofinansowanie z funduszy Unii Europejskiej to  kwota 180 029,93 zi,
co stanowi 85% kosztow projektu. Trwajg ostatnie prace, zwigzane ze zmiang
umow z firma ,,Energa” oraz zgloszenia 1 mikroinstalacja w kwietniu winna
pracowac.

e Saldo f. remontowego na dzien 31.12.2018 r. - 302 095,80zt

Zatrudnienie

W roku 2018r. zatrudnienie pracownikow etatowych wynosito przecietnie 31

0sOb w tym:
e stanowiska robotnicze 15 osob
e stanowiska nierobotnicze 16 0sob
Z tego:
o kobiety 23 osoby
® me¢zczyzni 8 0s0b

wg stanu na 31.12.2018 zatrudniano 31 pracownikéw na 28,6 etatu.



II. WYKONANIE PLANOW GZM -SM ,,WYBRZEZE”

. Wykonanie
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE PLAN 2018 zl/m2 zl/m2
XII 2018
KOSZTY
1 Utrzymanie czystosci klatek 338 153,34 0,47 336 970,30 0,47
schodowych
2 Srodki czystosci i sprzet 12000,00 0,02 11 158,90 0,02
3 Energia elektryczna 55 000,00 0,08 60 835,69 0,08
4 Koszty ogolnozakladowe 590 774,15 0,82 574 270,77 0,80
5 Podatek od nieruchomosci 47 000,00 0,07 45 862,80 0,06
6 Ubezpieczenie budynkow 28 000,00 0,04 30 996,57 0,04
7 Optaty bankowe 12 000,00 0,02 12 557,42 0,02
8 Inne koszty 94 000,00 0,13 64 878,00 0,09
g | Wywoz nieczystosci dodatkowy, 54 000,00 0,08 27 555,34 0,04
ods$niezanie, przeglady
10 Przycinanie .drzevv i kr?ewow, 0,00 37 079,31 0,05
koszenie trawnikow

Razem eksploatacja 1 230 927,49 1 202 165,10 1,68
11 Fundusz remontowy 1 082 000,00 1 078 039,98 1,50
12 Fundusz remontoyvy - legalizacja 42 600,00 42 609,70 0,06

wodomierzy

Razem fundusz remontowy 1 124 600,00 1 120 649,68 1,56
Razem eksploatacja i fund.rem. 2 355 527,49 2252 971,41 3,14

13 Ustugi lokatorskie 0,00 0 0
OGOLEM KOSZTY 2 355 527,49 3,29 2 323 016,21 3,24

PRZYCHODY
1 Finans. stawka czynszu 926 000,00 1,29 950 474,88 1,33
2 Inne dochody 20 000,00 0,28 186 255,90 0,26
Razem eksploatacja 1 126 000,00 1,57 1136 730,78 1,59
3 Odpis na fundusz remontowy 1 082 000,00 1,51 1078 173,26 1,50
4 Odpis na legalizacje wodomierzy 42 600,00 0,06 42 677,85 0,06
Razem fundusz remontowy 1 124 600,00 1,57 1120 851,11 1,56
Razem eksploatacja i fund.rem. 2250600,00 3,14 2257 581,89 3,15
5 Usthugi lokatorskie 0,00 0,00 0,00
RAZEM DOCHODY 2 250 600,00 3,14 2 257 581,89 3,15
Powierzchnia lokali mieszkalnych 59 712,63 59718,33




WYSZCZEGOLNIENIE Plan 2018 Wykonanie XII 2018
GZM

Przychody 3 481 720,00 3510 010,50
Koszty 3 493 847,49 3 496 166,52
Wynik -12 127,49 13 843,98

WODA I KANALIZACJA

Przychody 880 800,00 870 927,32
Koszty 880 800,00 870 984,68
Wynik 0,00 -57,36

OPLATA ZA ODPADY KOMUNALNE

Przychody 435 000,00 428 794,03
Koszty 435 000,00 428 775,04
Wynik 0,00 18,99

CENTRALNE OGRZEWANIE

Przychody 1 571 000,00 1517 132,56
Koszty 1 571 000,00 1517 132,56
Wynik 0,00 0,00

TV KABLOWA

Przychody 24 000,00 32 908,22
Koszty 24 000,00 32 916,16
Wynik 0,00 -7,94

CIEPLA WODA

Przychody 360 000,00 385213,91
Koszty 360 000,00 385 215,48
Wynik 0,00 -1,57

OGOLEM SPOLDZIELNIA

Przychody 6 752 520,00 6 744 986,54

Koszty 6 764 647,49 6 731 190,44
Wynik za rok sprawozdawczy -12 127,49 13 796,10




Rachunek zyskéw 1 strat za rok 2018 zamknat si¢ zyskiem netto
w  wysokosci 121 045,40 zt i1 stanowi zysk Spoétdzielni z dzialalnosci
gospodarczej. Podlega on podzialowi przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw.
Zarzad proponuje przeniesienie wyniku w wysokosci 107 249,30 zt
na dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie obcigzajagcym
Cztonkow, a pozostata kwote w wysokosci 13 796,10 na fundusz zasobowy.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych pozytki
1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczego6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym Czionkow.

Koszty dziatalno$ci operacyjnej w latach 2017-2018 wynikajace z rachunku
zysku 1 strat wyniosty:

® Rok 2017 6 365 919,97 zt

® Rok 2018 6 613 275,32 zt

zwig¢kszenie o ok. 2,5 %

Podstawowym rodzajem dzialalno$ci Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych jej cztonkow, gospodarka lokalami  mieszkalnymi
1 uzytkowymi znajdujacymi si¢ w zasobach Spotdzielni, podejmowanie dziatan
majacych na celu utrzymanie posiadanych zasobow w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

Przychodami Spotdzielni sg wnoszone przez cztonkdéw oraz mieszkancow
1 najemcow:
optaty eksploatacyjne,
czynsze dzierzawne,
optaty za wodg 1 kanalizacjg,
optaty za centralne ogrzewanie i ciepla wodg,
optaty za wywdz nieczystosci,

inne przychody:



2 przychody z administrowania wspoélnotami; na dzien 31 grudnia 2018

administrujemy 178 wspolnotami o powierzchni 86 098 m?, a osiagnicte w
roku 2018 przychody stanowig kwote 877 170,73 zl,
przychody finansowe z odsetek od wktadéw sptacanych w ratach oraz

odsetek naliczanych za zwlok¢ w regulowaniu nalezno$ci Spétdzielni.

Wysokos¢ stawek dla optat eksploatacyjnych cztonkow Spoétdzielni ustalana
jest na podstawie ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow.

Do zastosowania proponowanych przez Zarzad stawek wymagana jest zgoda
Rady Nadzorczej.

Cena zimnej wody 1 kanalizacji ustalana jest przez ,, Wodociagi
1 Kanalizacja” Sp. z o0.0. w Stawnie 1 zatwierdzana przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Koszty i przychody dostawy wody
I odprowadzenia $ciekow winny si¢ bilansowaé zgodnie z postanowieniami
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow ( Art. 6 ust.6 pkt 3 1 Art. 26 ust. 2. Dz. U.
Nr 72, poz. 747, z pdzniejszymi zmianami).

Cena energii cieplnej ustalana jest przez Miejskie Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej w Stawnie 1 zatwierdzana przez Urzad Regulacji
Energetyki. Koszty zakupu energii cieplnej sktadaja si¢ z kosztéw statych
ptaconych przez 12 miesiecy 1 kosztow zmiennych placonych w okresie
pobierania energii cieplnej na potrzeby CO i CCW.

Cena ustlug wywozu nieczystosci ustalana jest przez Rade¢ Miasta Stawno
iod 1 lipca 2013 naliczana jest na podstawie zuzytej wody W roku poprzednim.

Dodatkowe przychody jakie Spoétdzielnia Mieszkaniowa wypracowata
ponad te wynikajace z optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych wyniosty
w roku poprzednim 1 252 428,61 zt.
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Oplaty za c.o. w sezonie grzewczym 2017/2018

Koszty energii cieplnej do rozliczenia w okresie grzewczym od miesigca
sierpnia 2017 roku do miesigca lipca 2018 roku wyniosty 1 451 832,67 zi.
Naliczone w tym okresie zaliczki wyniosty 1 678 383,02 zt. Nadwyzka zaliczek
nad kosztami za poprzedni sezon grzewczy wyniosta 226 550,35 z1.

Zaliczka ustalona od 01.08.2017 r. do 31.07.2018r. dla wszystkich lokali
opomiarowanych wynosita przecietnie 2,30 zt/m?/m-c.
Koszty centralnego ogrzewania w sezonie 2017/2018 wyniosty przecietnie
/oplata stata + zmienna/ 1,99 z/m’/m-c.

Powyzsze kwoty sg kwotami wynikajagcymi z rozliczen globalnych.
W poszczegblnych lokalach zaliczki i koszty przeliczone na 1m? powierzchni

ksztattowaly si¢ w sposob zroznicowany.

Rozliczenia z tytulu oplat za Kkorzystanie z zasobéw Spéldzielni
i windykacje naleznosci.

Analiza zadluzen z tytulu oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych

i uzytkowych.
Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych i garazy
Lp. Wyszczegélnienie Rok 2016 | Rok 2017 Rok 2018
1. |Roczny wymiar oplat w zi 5197 866,09 | 5 335 894,96 5390 755,40
2. |Dtanzaleglosciwoplatachna SLXIL| 22306850 | 21653231 | 22942673
3. |Poz.2: poz.1w % 4,29 4,06 4,26
4. |Struktura zaleglosci w oplatach w zi
do 2 miesiecy 72 750,15 97 157,78 104 684,88
3 miesieczne i dluzsze ( w tym objete | 150 318,35 119 374,53 124741,85
nakazem zaplaty) (25 lokali) (19 lokali) (22 lokale)
5. | Liczba lokali zalegajacych z oplatg 402,00 451,00 397,00
6. | Liczba spraw skierowanych do Sadu 7,00 9,00 8,00
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Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
1. |Roczny wymiar oplat w zi 310 346,94 320 497,25 310 127,17
2 vSth;;l zaleglosci w oplatach na 31.XII 27 538.79 20 512,55 20 341,94
3. |Poz.2:poz.1w % 8,87 6,40 6,56
4. |Struktura zaleglosci w oplatach w z}

do 2 miesiecy 8 045,96 10 178,87 10 008,26
3 miesieczne i dluzsze ( w tym objete 19 492,83 10 333,68 10333,68
nakazem sagdowym) (2 lokale) (1 lokal) (1 lokal)
5. | Liczba lokali zalegajacych z oplata 23,00 26,00 22
6. | Liczba spraw skierowanych do Sadu 0 0 0

7 powyzszego zestawienia danych wynika, ze zadluzenie na dzien

31.12.2018r. stanowi

4,38 % rocznego naliczenia optat, to jest

52,57 %

naliczenia przecigtnego w miesigcu, w tym zadtuzenie lokali mieszkalnych —

4,26 % 1 lokali uzytkowych — 6,56% rocznego naliczenia.

Liczba spraw skierowanych do sadu w roku 2018 wyniosta

1 w stosunku do roku 2017 zmniejszyta si¢ o 1 sprawg.

Liczba spraw o egzekucje naleznos$ci zaptaty skierowanych do Komornika

w 2018 roku wynosita 2. W 2018 roku nie wniesiono spraw o eksmisje.

Dbajac o interes og6lny Spotdzielni, a tym samym jej cztonkéw , Zarzad

w sposéb ciaggly

zdecydowanych dziatan windykacyjnych w postaci:

kontrolowal stan zadluzenia

® wysylania upomnien i wezwan do zaptaty,

® przeprowadzania rozmow z dtuznikami,

1 podejmowat szereg

® zawierania porozumien z dtuznikami o sptacie zadtuzenia w ratach,

® wystepowania do Urzgdu Miejskiego w Stawnie z informacja, powodujaca

wstrzymanie dodatkow mieszkaniowych.
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W  przypadku, kiedy wymienione powyzej] formy oddziatywania
nie przynosity pozadanego efektu, Zarzad wystgpowat z roszczeniami na droge
postepowania  sgdowego  oraz  egzekwowal  zasagdzone  naleznosci
za posrednictwem komornika.

W roku 2018 Zarzad nie skierowal do Rady Nadzorczej  wniosku
o pozbawienie czlonkostwa. Nie wykonano zadnych eksmisji z lokali

mieszkalnych Spoétdzielni.

IlI. REALIZACJA WNIOSKOW Z WALNEGO
ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI ODBYTEGO
W DNIACH 16-19 KWIETNIA 2018 ROKU

Sposéb Termin
Whiosek realizacji realizacji
1. Zagospodarowanie terenow zielonych i placu Zlecono wykonanie
zabaw  miedzy blokami  Powstancow projektu
Warszawskich 1 i Jednoséci Narodowe;j 6. zagospodarowania 2018/2019

terenu. Po wykonaniu
projektu i uzyskaniu
zezwolenia teren zostanie

zagospodarowany.

2. Postawienie znakow zakazu wjazdu do oston
Smietnikowych, badz ustawienie gumowych Na biezaco 2018
zapOr uniemozliwiajacych wjazd
samochodow osobowych.

3.Umieszczenie ~w  gablotach danych

o osobowych  dzielnicowych  (nazwisko Na biezaco VIl 2018
CZESC i numer telefonu).

4.Umieszczenie w gablotach  informacji

o czestszych terminach wywozu $mieci Na biezaco VI 2018

o duzych gabarytach.

5. Dotaczono wnioski Pana Tomasza Dziadek:

- publikowa¢ spotkania Rady Nadzorczej na | - wniosek bez realizacji —
stronie internetowej Spotdzielni, art. 8' Ust.o

spotdzielniach

mieszkaniowych

- publikowa¢ na stronie internetowej | - wniosek bez realizacji —
Spotdzielni wszystkie inwestycje | brak potrzeb z powodu
remontowe, z podziatem na bloki, oglaszania przetargdw na
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- raz w roku podawa¢ informacje o kosztach

eksploatacji na danym bloku,

- o0 nagrodach dla Zarzadu, podwyzkach na

funduszu remontowym i eksploatacji
powinno decydowaé¢ Walne Zgromadzenie

absolutorium powinno by¢ udzielane W
glosowaniu tajnym

- cztonkowie Rady Nadzorczej powinni sktada¢

zeznania majatkowe i opowiadaé swoim
majatkiem za dziatania powodujace straty

umozliwi¢  przeksztalcenie  blokow

spotdzielczych na wspdlnoty

roboty

- wniosek czgsciowo do
realizacji, informacje
zostang przygotowane na
poszczegolne
nieruchomosci

- wniosek bez realizacji —
kompetencja stanowigca
Rady Nadzorczej

- § 46 Statutu Spoétdzielni

- wniosek bez realizaciji,
brak podstawy prawnej,
Cztonkowie Rady
Nadzorczej odpowiadaja
za straty wyrzadzone
Spotdzielni — art. 58
Ustawy Prawo
Spotdzielcze

- brak mozliwosci
realizacji wniosku — art.
26 Ustawy 0
Spotdzielniach
Mieszkaniowych

I 2019

CZESC

1. Poprawi¢ warunki dojscia do ostony
smietnikowej przy budynku, by nie zalegaty
wody opadowe.

Na biezaco — ujeto w
planach funduszu
remontowego

2018

2. Umocni¢ osuwajace si¢ pobocze przy
budynku od strony rzeki, by nie zagrazato
bezpieczenstwu mieszkancow.

Teren nie nalezy do
Spoétdzielni

. Zamontowa¢ lampy LED z czujnikiem ruchu

w budynku Basztowa 12.

Montaz przy remoncie
klatek schodowych

Brak
srodkow
finansowych

Rozwazy¢ propozycj¢ zainstalowania
monitoringu przy budynku Basztowa 12 i
Nieruchomosci Jednosci Narodowe;.

Whiosek bez realizacji —
brak $rodkow
finansowych

. Wymieni¢ drzwi wejSciowe do budynku

Basztowa 12.

Rozpatrzono pozytywnie

Brak
srodkow
finansowych

. Zaplanowa¢ w najblizszym czasie remont

klatek schodowych
kruszejacych schodoéw i

wraz naprawa
balustrad na

W miar¢ posiadania
srodkow finansowych

2020/2021
Obecnie brak
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- wymieni¢ obecne domofony, na domofony
z czytnikiem lub kodem

schodowych — ujete w
planach remontowych

- w chwili obecnej brak
srodkow finansowych

budynku Basztowa 12. srodkow
7. Zlikwidowa¢ kod ogdlny do domofonu na
budynku Basztowa 12. Kod zmieniono | = --—--—----
8. Rozszerzy¢ informacje o funduszu Zmodyfikujemy
remontowym, by  uja¢  rozliczenie rozliczenie, aby byty
przychodow i kosztow kazdego budynku. widoczne przychody W realizacji
funduszu remontowego
na nieruchomosci i
budynku
9. Obsadzi¢ krzewami lub drzewkami ostong
$mietnikowa, by poprawi¢ estetyke przy Na biezaco IX-X 2018
budynku.
10. Ustawi¢ znak zakazu wjazdu z Zamowiono znak VII-VIII
wylaczeniem mieszkancow budynku 2018
Jednos$ci Narodowej 38 i 40.
1. Armii Krajowej 18a i 18b
- wyremontowa¢ schody wejsciowe do klatek | - Ujeto w planach
schodowych, pomys$le¢ o najazdach dla | funduszu remontowego 2018
wozkow na biezacy rok
-wyremontowac ostone $mietnikowg | - pojemniki dostawiono
i dostawi¢ pojemnik
2. Okrzei 13
- zwigkszy¢ 1lo$¢ miejsc parkingowych - w miar¢ mozliwosci
zostang budowane nowe
miejsca postojowe
- wyremontowac¢ ostong Smietnikowg -ujeto w planach
11 funduszu remontowego
o 2019
CZESC | - czy istnieje mozliwo$§¢ wymiany instalacji
elektrycznej, aby mozna bylo zamontowac
podgrzewacze wody i kuchnie elektryczne,
a zrezygnowac z instalacji gazowe;j
- zamontowa¢ na klatkach schodowych | - wykonane zostanie przy
o$wietlenie z czujnikiem ruchu okazji remontu klatek 2019
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- Wystapi¢ do UM w sprawie remontu drogi na
Okrzei

- Zarzad wystapi po raz
kolejny o
wyremontowanie ulicy
Okrzei

3. Okrzei 7

- zabudowac¢ ostong $mietnikowa

- wyremontowac klatki schodowe 1 hole

- Wymieni¢ drzwi wejsciowe do budynku

- w miar¢ posiadanych
srodkow

- brak srodkow
finansowch

W latach
nastepnych

4. Okrzei 11

- koszty koszenia trawy ujmowaé w kosztach
eksploatacji, a nie w funduszu remontowym

zgodnie z zaleceniami
polustracyjnymi, od
poprzedniego roku
koszty sg juz poprawnie
ksiggowane

5. Okrzei 9

- zaangazowaé w sprawe¢ remontu ulicy Okrzei
Radnego Stanistawa Szkudlarek, aby zglosit
petycje do UM w tej sprawie

- szybko doprowadzi¢ ciepta wod¢ z MPEC do
lokali

- odnowi¢ elewacje  budynkow, z
zastosowaniem materiatow, farb lepszej
jakosci

- pomysle¢ jak  rozwigza¢  problem,
zaniedbanych ogrodkow przy budynkach

- zamontowaé  krzesetka na  klatkach

schodowych

- przekazano

- w miar¢ posiadanych
mozliwosci technicznych
1 zgody wiekszosci
wlascicieli w
nieruchomosci

- w miar¢ posiadanych
srodkow

- Zarzad posiada projekt
zagospodarowania
nieuprawianych
ogrodkow dziatkowych

- przyjety do realizacji

6. Armii Krajowej 11

wnioski zostaly przedstawione na piSmie
1 dotaczone do protokotu

- wnioski zostang
wykonywane po
przygotowaniu planu
funduszu remontowego
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- zamontowac¢ skrzynki na ulotki reklamowe

- rozpatrze¢ zwigkszenie stawki funduszu
remontowego, w zwigzku z duzg ilo$ci prac
zgloszonych do wykonania

na 2019 i lata nastgpne

- skrzynki zostang
zamoOwione

- plany na 2019 rok i lata
nastepne

CZESC

1. Wyremontowaé¢ balkony oraz przycigé
drzewa z gatunku modrzew lub wyciaé je i
posadzi¢ krzewy.

Zarzad wystapi do UM o
zgode na wyciecie
modrzewi na Osiedlu
Potnoc

2018/2019

2. Dotaczy¢ do zawiadomienia o Walnym
Zgromadzeniu informacj¢ o rozliczeniu
funduszu remontowego.

Informacje dotaczymy do
zawiadomien na Walne
Zgromadzenie

3. Informowa¢ mieszkancow o pracach

wykonywanych na budynkach.

Informacje dotaczymy do
zawiadomien na Walne
Zgromadzenie

4. Prosba o wyjasnienie tematu ogniw
fotowoltaicznych.

Wyjasniono podczas
Walnego

5. Usprawni¢ dostawe cieptej wody do budynku
Racibora 5 i pomalowa¢ schody na klatce
schodowej

- Sprawa ccw powinna
zosta¢ rozwigzana W
2018 roku, w zwigzku z
modernizacj¢ sieci
podgrzewu cieplej wody
- schody nie beda
pomalowane

IV. PLANOWANE PRZEDSIEWZIECIA NA ROK 2019 I LATA

NASTEPNE

W roku 2019 kontynuowane bedg nastepujace przedsigwzigcia w ramach

funduszu remontowego:

Dofinansowanie do wymiany okien

Wymiana instalacji gazowej

Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej

Remonty biezace 1 konserwacja infrastruktury

Wykonanie wentylacji klatek schodowych

Wymiana licznikoéw ciepta w budynku przy ul. Kosciuszki 7 1 Witosa 2A

Naprawa balkonow i logii (Okrzei 1 Os. Potnoc)
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— Przebudowa instalacji cieptej wody w budynku przy ul. Racibora 5

— Wymiana wlazéw dachowych

— Montaz lamp LED z czujnikiem ruchu

— Remont klatek schodowych w budynku przy ul. Powstancow
Warszawskich 1 i Chopina 17

— Naprawa schodow na klatkach schodowych w budynku przy ul. Powstancow
Warszawskich 2

— Remont elewacji-czyszczenie i malowanie w budynku przy ul. Racibora 4 i 5.

— Zaplanowana jest naprawa ostony $mietnikowej przy ul. Armii Krajowej 11.

Warto$¢ remontow zaplanowanych na 2019 rok stanowi kwote 817 669,28zt,
a przypis na 2019 rok wynosi 1 138 194,63 zt.

Chcieliby$my przeja¢ nowe wspolnoty w administrowanie 1 zarzadzanie.

PodjeliSmy, za zgoda Rady Nadzorczej, dziatania majace na celu
wybudowanie nowego budynku Racibora 5a. Jezeli Walne Zgromadzenie
zatwierdzi przygotowane Uchwatly, zwigzane z tag budowa, woéwczas w lipcu b.r.
powinni§my rozpocza¢ budowe. W budynku planowanych jest 20 mieszkan 1 22
garaze.

PodjeliSmy dzialania zwigzane z rewitalizacjg Miasta Stawno. W rewitalizacji
uczestniczy budynek Mickiewicza 3 oraz 5 Wspo6lnot Mieszkaniowych.

W budynku Mickiewicza 3 planujemy wykona¢ przebudowe centralnego
ogrzewania — polegajaca na budowie wymiennika ciepta, wymianie poziomoéw
c.0., budowie instalacji cieptej wody, co jest jednoznaczne z likwidacja
piecykow gazowych, dociepleniu $cian frontowych, stropodachu oraz stropu
piwnic, zgodnie z normg 2021. Warto$¢ dofinansowania z funduszy Unii
Europejskiej to 65% wartosci robot wg wyceny z grudnia 2018.

Inaczej mowigc, jezeli wniosek zostanie rozpatrzony pozytywnie,
to z warto$ci robot wycenionych na 1104 578,60 zt , dofinansowanie winno
wynie$¢ 715 135,18 zi.
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Tak jak co roku stanowczo mowimy, ze dziatania Zarzadu Spotdzielni 1 jej
pracownikow s3 1 beda skierowane na podwyzszenie sytuacji zaréwno
gospodarczej jak 1 ekonomicznej oraz utrzymaniu jej na jak najwyzszym
poziomie. Celem podjetych i podejmowanych dziatan jest przede wszystkim
dobro i zadowolenie wszystkich czlonkow naszej wielkiej wspolnoty
spotdzielcze;.

Pozwoélcie Panstwo, ze w tym miejscu przytocze¢ stowa Tadeusza
Kotarbinskiego: ,,Nie ma na to czasu, zeby traci¢ czas”.

Tak, drodzy Panstwo szkoda marnowa¢ cenny czas na ciaggle zastanawianie
sig, czy warto robi¢ to czy tamto. Trzeba 1$¢ do przodu, udoskonala¢ to co jest,
tworzy¢ nowe 1 coraz bardziej doskonali¢. Tworzy¢ 1 rozwijac.

Marek Aureliusz mawiat: ,JJezeli co$ jest dla Ciebie bardzo trudne, nie sadz,
ze to jest niemozliwe dla czlowieka w ogdle™.

Mysle, ze te stowa winny przyswieca¢ nam wszystkim, by nasza Rodzina
Spoldzielcza rozkwitata coraz pigkniej 1 stala si¢ wzorem dla innych, czego
sobie 1 Panstwu zycze z calego serca.

BadZzmy razem, a pokonamy wszystkie napotkane trudnosci dla nas

wszystkich i nastepnych pokolen.

Stawno, 01 marca 2019 r.
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